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INTEGRACYINE CENTRUM DYDAKTYCZNO-SPORTOWE W £ OMIANKACH

tomianki, dnia 05 stycznia 2023 r.

OGLOSZENIE
O PRZETARGU na najem
lokalu uzytkowego

Integracyjne Centrum Dydaktyczno Sportowe w Lomiankach ma do wynajecia
powierzchni¢ uzytkowa z przeznaczeniem na gastronomie, z wylagczeniem
sprzedazy napojow alkoholowych w celu zapewnienia wyzywienia klientéw,
uczniow Szkoly Podstawowej nr 3 z Oddziatami Dwujezycznymi i Sportowymi,
uczniow Liceum Ogdlnoksztatcgcego im. Jana Pawia Il, mieszkancéw bursy.

Lokal znajduje sie na parterze budynku przy ul. Staszica 2 w tomiankach,
stanowigcego mienie Gminy tomianki. Do pomieszczen prowadzi wejscie z korytarza
szkolnego, a takze niezalezne wejscie z zewngtrz budynku.

Najemca bedzie miat do dyspozycji Lokal o powierzchni uzytkowej 325,38 m?, w tym
stotowke o powierzchni 254,11 m? , kuchnie o powierzchni 37,38 m?, zaplecze kuchni
0 powierzchni 28,02 m?, magazyn o powierzchni 5,87 m?2.

Doktadny opis techniczny zawierajgcy charakterystyke technologii zawiera zatgcznik
nrl.

Zapraszamy do:

1) ogladania Lokalu w terminie po telefonicznym ustaleniu terminu.

2) sktadania Ofert najmu Lokalu w drodze przetargu do dnia 20 stycznia 2023 r.
do godz.12.00



http://www.icds.pl/

Dyrektor Integracyjnego Centrum Dydaktyczno Sportowego w Lomiankach

zaprasza do sktadania Ofert na najem Lokalu uzytkowego z przeznaczeniem na
mata gastronomie, z wytgczeniem sprzedazy napojow alkoholowych w celu
zapewnienia wyzywienia klientow, uczniéw Szkoty Podstawowej nr 3
z Oddziatami Dwujezycznymi i Sportowymi, uczniéw Liceum
Ogdlinoksztatcacego im. Jana Pawta ll, mieszkancéw bursy.

Przetarg kierowany jest wytgcznie  do podmiotow prowadzgcych
dziatalno$¢ gospodarczg gastronomiczng.

Przetarg jest prowadzony przez Dyrektora Integracyjnego Centrum Dydaktyczno
Sportowego w tomiankach dziatajgcego na podstawie udzielonych petnomocnictw
w imieniu Gminy tomianki:

Petnomocnictwo Burmistrz tomianek nr WAO.0052.13.2023 z dnia 5 stycznia 2023 r.

1. Przedmiot najmu:

Przedmiotem przetargu jest najem Lokalu uzytkowego, okreslanego dalej jako ,Lokal,
mieszczgcego sie w budynku uzytecznos$ci publicznej stanowigcym mienie Gminy
tomianki, potozonego w tomiankach przy ul. Staszica 2 o powierzchni uzytkowej
325,38 m?, w tym stotébwke o powierzchni 254,11 m? , kuchnie o powierzchni 37,38
m?, zaplecze kuchni o powierzchni 28,02 m?, magazyn o powierzchni 5,87 m? w celu
zapewnienia wyzywienia klientéw, uczniéw Szkoty Podstawowej nr 3 z Oddziatami
Dwujezycznymi i Sportowymi w Lomiankach, uczniéow Liceum Ogdlnoksztatcgcego im.
Jana Pawia Il , mieszkancow bursy.

Lokal przeznaczony jest na matg gastronomie, z wylgczeniem sprzedazy

napojow alkoholowych. Lokal znajduje sie w obiekcie chronionym.

W budynku uzytecznosci publicznej przy ul. Staszica 2, w Szkole Podstawowej nr 3
z obiaddéw korzysta ok. 460 dzieci, z bursy ok 30 osob.

Przystosowanie Lokalu do prowadzenia dziatalnosci w zakresie tzw. matej gastronomii
zgodnie z wymogami sanitarnymi lezy w gestii Najemcy na podstawie wytycznych
Wynajmujgcego zawartych w zatgczniku nr 1 i po wyrazeniu przez Wynajmujgcego na
pismie pod rygorem niewaznosci zgody na przystosowanie.

Najemca z tytutu najmu ponosi¢ bedzie nastepujgce optaty:

1) czynsz najmu;

2) wszelkie koszty utrzymania Lokalu zwigzane z jej funkcjonowaniem, sprawnos$cig
urzgdzen, przeglagdami technicznymi urzgdzen, w tym w szczegolnosci: wykonywanie
wszystkich obowigzkowych przegladow w najmowanym Lokalu, wykonywanie



przegladow i czyszczenia ttuszczownika, wykonywania przeglgddw i czyszczenia
okapdéw wentylacyjnych kuchennych,

3) koszty wywozu odpadow statych poprzez specjalistyczng firme do tego uprawniong;
4) koszty utylizacji odpaddéw obiadowych.

5) deratyzacja i dezynsekcja pomieszczen (ustugi DDD);

6) koszty okresowych badan wody

7) utrzymania w nalezytej sprawnosci technicznej oraz niezbednych napraw sprzetu
kuchennego i gastronomicznego w Lokalu

Najemca zobowigzany jest do wywozu odpadow komunalnych, ich segregacji oraz
utylizacji odpaddéw obiadowych oraz do przestrzegania porzgdku i czystosci w
obiekcie, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, a zwtaszcza z wymogami Inspekcji
Sanitarnej. Najemca jest zobowigzany do wykonywania na wtasny koszt i we wiasnym
zakresie biezgcych napraw lokalu i jego wyposazenia ( m.in. biezgcej konserwaciji i
naprawy posadzek, napraw zamkow i zamknieé okien i drzwi, biezgcej konserwaciji,
naprawy, wymiany innych urzgdzen, w ktore lokal jest wyposazony, uzupetniania
oswietlenia w lokalu, usuwania niedroznosci przewodoéw odptywowych oraz urzgdzen
sanitarnych do pionoéw zbiorczych, naprawy i wymiany sprzetu instalacji elektrycznej
w lokalu, poczynajgc od licznika energii, utrzymania w nalezytym stanie urzadzen
wentylacyjnych, odnawiania lokalu w okresach gwarantujgcych utrzymanie lokalu w
nalezytej czystosci, zgodnie z dyspozycjg Wynajmujgcego

Najemca zobowigzany jest zawrze¢ umowe 2z odpowiednim podmiotem
upowaznionym do odbierania odpadow. Ponadto najemca jest zobowigzany bez
osobnego wezwania dostarcza¢é do Zamawiajgcego kserokopie dokumentéw
potwierdzajgcych zagospodarowanie odpadow zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa.

Najemca zobowigzany jest (bez osobnego wezwania) dostarcza¢ do Zamawiajgcego
kserokopie protokotéw przeglgdéw, czynnosci konserwacyjnych, protokotow
czyszczenia wentylacji, protokotow czyszczenia ttuszczownikow i innych dokumentow
potwierdzajgcych zgodng z przepisami prawa eksploatacje Lokalu.

Najemca zobowigzany jest do wyposazenia Lokalu w niezbedne dla niego przedmioty,
ktére nie znajdujg sie na stanie Wynajmujgcego (zat. 1) na wtasny koszt i ryzyko.
Montaz i uruchomienie urzadzen elektrycznych mozliwy jest wylgcznie przez
osoby/podmioty posiadajgce stosowne uprawnienia SEP (lub robwnowazne) w tym
zakresie i po wyrazeniu pisemnej zgody przez Wynajmujgcego.

2.Warunki przystapienia do przetargu:

Lokal moze by¢ wykorzystywany wytgcznie na prowadzenie dziatalnosci o charakterze
gastronomii, przewidywane godziny otwarcia Lokalu min. od 10.00 do 17:00 w dniach
poniedziatek - pigtek. Dla mieszkancéw bursy przygotowanie sniadan, obiadow i kolacji
7 dni w tyg. w godz. od 7:00 do 20:00



Uczestnicy zobowigzani sg do zgtoszenia uczestnictwa w przetargu do dnia 20 stycznia
2023 r. do godz.12.00 poprzez przeditozenie oferty na formularzu, ktérego wzoér

stanowi Zatgcznik 2 do niniejszego ogtoszenia, zawierajgce;j:

2.1. doktadne okreslenia Najemcy ze wskazaniem formy prawnej
prowadzonej dziatalnosci,

2.2. osSwiadczenia, ze uczestnik zapoznat sie z warunkami dotyczgcymi
najmu Lokalu i akceptuje zawarcie umowy na warunkach wskazanych w
ogtoszeniu,

2.3. oSwiadczenia o0 zapoznaniu sie ze stanem technicznym

I uwarunkowaniami technicznymi budynku i przedmiotu najmu, w tym
w zakresie technologii punktu gastronomicznego,

2.4. dokumenty wymagane przez przepisy branzowe zwigzane
z prowadzeniem dziatalnosci gastronomicznej,

2.5. przedstawienie co najmniej dwoch opinii z miejsc, w ktorym Najemca
prowadzit dziatalnos¢ gospodarczg gastronomiczng obstugujgca
minimum 100 oséb,

2.6. petnomocnictwa oséb niewskazanych w KRS lub wtasciwych rejestrach.

Ogledzin Lokalu we wskazanych wyzej terminach i godzinach mozna dokonaé po
uprzednim uzgodnieniu terminu z p. Pawlem Radotg telefon 22 751 04 74 wew. 203
Szczegoétowe informacje dotyczgce przetargu i Lokalu, w tym w zakresie dokumentacji
Lokalu oraz Technologii punktu gastronomicznego, mozna uzyskaé¢ pod nr tel 22 751

04 74 wew. 203 ul. Staszica 2 pok. | pietro.

3.0kres obowigzywania umowy:

Umowa hajmu zostanie zawarta na czas oznaczony, to jest na okres 36 miesiecy.

4.Minimalna stawka czynszu i maksymalna stawka czynszu za obiad dla
uczniéw SP 3:
Minimalna stawka czynszu netto za 1 m? wynosi 20,00 zt netto miesiecznie. Do wyzej

wymienionej stawki zostanie doliczony podatek VAT wg obowigzujgcej stawki.

Maksymalna stawka za jeden obiad (zupa + drugie danie +kompot) dla uczniéw SP3
wynosi 12,00 zt brutto (w tym vat) miesiecznie. Stawka za wyzywienie mieszkancow
bursy ustalana jest indywidualnie z przedstawicielami grup odpowiedzialnych za

mieszkancow.

5.0ptaty eksploatacyjne i pozostate
Najemca ponosic bedzie tez nastepujgce optaty:



optaty eksploatacyjne, rozliczanie proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni, w tym
obejmujgce m.in.:

o Ogrzewania wynajmowanych pomieszczen,;

o Energii elektrycznej zuzywanej przez zainstalowane urzgdzenia oraz przez
osSwietlenie; zuzycie bedzie naliczane na podstawie wskazan podlicznika
energii elektrycznej;

o Wody i odprowadzania sciekow wg wskazan podlicznika zainstalowanego na
instalacji cieptej wody uzytkowej i wody zimnej,

o Koszty wywozu odpaddéw, zgodnie z przedstawionymi przez Najemce
zatozeniami i potrzebami, wtgcznie z kosztami segregacji tych odpadow;

o ZaKkorzystanie z odrebnej linii telefonicznej — po otrzymaniu faktury operatora
telefonicznego Wynajmujgcy bedzie obowigzany wystawi¢ refakture na
Najemce, a Najemca zobowigzuje sie uregulowaé naleznos¢ w terminie 7 dni
od daty otrzymania refaktury, na rachunek Wynajmujgcego.

Najemca zobowigzany jest ztozy¢ kaucje gwarancyjng w wysokosci réwnej
3 miesiecznym czynszom z tytutlu zabezpieczenia nieterminowego optacania
czynszu i innych opfat zwigzanych ze stosunkiem najmu, w szczegélnosci optat
eksploatacyjnych oraz ewentualnych szkéd mogacych powsta¢ w przedmiocie
najmu z winy Najemcy. Sposob uiszczenia kaucji zostanie okreslony przez
Wynajmujacego przy podpisywaniu umowy najmu. Kaucja zostanie zwrécona
Najemcy po zakonczeniu stosunku najmu w catosci lub, w razie skorzystania
przez Wynajmujagcego z uprawnien wynikajacych z kaucji, w czesci
niewykorzystanej przez Wynajmujacego.

Przed skorzystaniem z uprawnieh wynikajgcych z kaucji Wynajmujgcy wezwie
Najemce w formie pisemnej do zapfaty zalegtych naleznosci w terminie 14 dni od dnia
doreczenia wezwania. W razie nieuczynienia zados¢ wezwaniu Wynajmujgcego przez

Najemce, Wynajmujgcy ma prawo skorzystania z kaucji we wskazanych wyzej celach.

6.Kryterium wyboru Najemcy:

6.1.Wybor oferty nastgpi na podstawie dwéch kryteridw:

a) Cena czynszu 60% - maksymalizacja. Oferta najwyzsza otrzyma
60 punktow. Pozostate oferty uzyskajg liczbe punktéw obliczone wg wzoru:

Pcn =Cn/Cmaxx100 x 60%

gdzie:
Pcn — Punkty badanej oferty



Cn — Cena badanej oferty
Cmax — Cena najwyzszej oferty

Cena kazdej z ofert obliczona zostanie jako suma rocznego czynszu najmu
netto oferowanego za Lokal.

b) Cena obiadu dla uczniéw SP3 40% - maksymalizacja. Oferta
najnizsza otrzyma 40 punktow. Pozostate oferty uzyskajg liczbe punktow:
Od 0 — 5 zt - 40 pkt

Od 5,01zt — 6 zt — 30 pkt

Od 6,01zt — 8 zt — 20 pkt

Od 8,01 zt — 10 zt — 10 pkt

0d 10,01 zt — 12 zt — 5 pkt

7.Termin, miejsce skiadania i otwarcia Ofert:

Pisemne Oferty nalezy sktada¢ w zamknietych kopertach do dnia 20 stycznia 2023 r.

do godz. 12.00 w sekretariacie Integracyjnego Centrum Dydaktyczno Sportowego

w tomiankach

Oferty zostang otwarte w dniu 20 stycznia 2023 r. godz. 12.15 pietro | sekretariat.

Otwarcie Ofert jest jawne.

8.Przed zawarciem umowy najmu Najemca zobowigzany jest dostarczy¢:

a) aktualne zaswiadczenie wydane przez Urzad Skarbowy potwierdzajgce, ze
Najemca nie zalega z optacaniem podatkéw,

b) aktualne zaswiadczenie z Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych potwierdzajgce, ze
Najemca nie zalega z optacaniem sktadek na ubezpieczenie zdrowotne i spoteczne.

c) aktualny odpis z wiasciwego rejestru, wystawionego nie wczesniej niz 6 miesiecy

przed uptywem terminu sktadania ofert.

9.Informacje dodatkowe:

9.1. Dyrektor Integracyjnego Centrum Dydaktyczno Sportowego w tomiankach

zastrzega sobie mozliwos¢ zamkniecia przetargu bez wybrania ktérejkolwiek

ze ztozonych Ofert i bez podania przyczyn.

9.2. Dyrektor Integracyjnego Centrum Dydaktyczno Sportowego w tomiankach

zastrzega_sobie mozliwos¢ zmiany tresci ogtoszenia.

9.3 W przypadku qdy zostanie ztozona jedna oferta lub oferty bedg takie same

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do negocjacji stawek.

9.3.Najemca jest zobowigzany do przestrzegania przepisow

porzadkowych i zwigzanych z  bezpieczenstwem  pozarowym



nieruchomosci. Przed podpisaniem umowy najmu Najemca zapozna sie

z obowigzujgcymi w budynku Wynajmujgcego Instrukcjami regulujgcymi

zasady przebywania i poruszania sie w budynku, w szczegolnosSci

w zakresie bezpieczenstwa, ochrony p.poz. i innymi, a nastepnie ztozy

oswiadczenie o zapoznaniu sie z tymi Instrukcjami i ich zobowigzaniu do ich

przestrzegania.

9.4. Na przygotowanie obiadéw dla Szkoty Podstawowej nr 3 im. Janusza

Kusocinskiego w tomiankach, bedzie przygotowana odrebna umowa.

9.5. Oferty nalezy sktada¢ w formie pisemnej w kopercie, z dopiskiem ,,Oferta na

najem pomieszczenia w lokalu przy ........... .

Zatgczniki:

1. lista wyposazenia lokalu,

2. formularz ofertowy,

3. wzOr umowy najmu.

Ewelina
Kamila
Kordek

Elektronicznie
podpisany przez
Ewelina Kamila Kordek
Data: 2023.01.05
15:40:21 +01'00'
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