Zatgcznik nr 4

WZOR UMOWY
Umowa najmu nr....c.ecceeeneennens

zawarta w Lomiankach wdniu ....ovveveeeveni.,
pomiedzy:

Gming tomianki Integracyjne Centrum Dydaktyczno Sportowe w Lomiankach,
z siedzibg przy ul. Staszica 2, 05-092 tomianki, nr NIP: 1181768394, reprezentowang
przez Dyrektora Jerzego Warchota,

zwanym dalej ,,Wynajmujacym?”

zwanym dalej ,,Najemcg”

zwanymi dalej tgcznie ,,Strenami” a kazda z osobna »Strong”
zostata zawarta Lymowa ¢ nastepujgcej tresci:

Preambuia
Kazda z os6b podpisuigcych niniejszg umowe oswiadcza, ze jest uprawniona do
reprezentacji Strony, w imieniu ktérej dziata, a takze iz jej uprawnienie do reprezentagji

danej Strony nie wygasto, nie ziozyta rezygnacji | nie zostata odwotana z zajmowanej
funkcji.

§1.

1. Wynajmujacy o$wiadcza, iz jest administratorem budynku Integracyjnego Centrum
Dydaktyczno Sportowego w fomiankach przy ul. Staszica 2, 05-092 tomianki.

2. Na podstawie niniejszej umowy Wynajmujacy oddaje, a Najemca przyjmuje do
uzywania pomieszczeniz o lgczne] pow. 325,38 m2 wraz z zainstalowanymi
urzgdzeniami kuchennymi i wyposazeniem, znajdujgce sie w budynku Szkoly
Podstawowej i 3 z Oddziatami Integracyjnymi i Sporiowymi w tomiankach przy ul.
Staszica 2, na parterze, w skiad ktérych wchodzi:

1) stotéwka o pow. 254,11 m2,

2) kuchnia o pow. 37,38 m2,

3) zapiecze kuchni o pow. 28,02 m2,

4) magazyn o pow. 5,87 m?.
Do wiw pornieszezen prowadzi wejscie z korytarza szkolnego, a takze niezalezne
wejscie z zewnatrz budynku ICDS,

3. Pomieszczenia okresione w usi. 2 wyposazone sg w energie elektryczng 220V,
biezgcg wode (ZW/CW) oraz instalacje telefoniczng.

4. Wyposazenie pomieszczen wskazanych w ust. 2, okreslone jest w Zataczniku nr 1
do ninigjszej umowy.,

5. Pomieszczenia okreslone w ust. 2 przeznaczene sa na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczei - usiugi gastronomiczne, ktorych wymaganym warunkiem jest
zapewnienie sprzedaiy positkow dla potrzeb ucznidw szko mieszczacych sig
w ICDS w godzinach orresionych w § 5 ust. 2 umowy.



8. Najemca o$wiadcza, ze prowadzona przez hiego dziatalno$¢ spemiaé bedzie
regulacje prawne wskazana w ustawie z dnia 25 sierpnia 2006 r. o bezpieczefistwie
zywnosci i zywienia (1. Dz.U. z 2019 r. poz. 1252 ze zm.), Rozporzadzeniu
852/2004 Parlamentu Europejskiego i Rady Europy z dnia 29 kwietnia 2004 r. w
sprawie higieny érodkow spozywczych oraz w innych przepisach szczegotowych
dotyczgcych wyimagan higienicznych i zdrowotnych zywnosci.

7. Wynajmujgcy dopuszcza mozliwodé organizowania przez Najemce imprez
okolicznosciowych,  a  takze  wspélnych imprez  z  Wynajmujacym
W pomieszczeniach nie stanowigcych przedmiotu umowy, jednakze wymagacé to
bedzie kazdorazowo pisemnego porozumienia  pomiedzy Wynajmujacym
i Najemca, w ktdrym okreslone bedg warunki oraz wysoko$é oplat natozonych na
Najemce z tego tyiufu.

8. Wynajmujgcy dopuszcza moziiwosé, ustawienia przez Najemce automatéw
sprzedajgcych artykuty spozyweze i innych, jedynie za zgoda Wynajmujgcego.

9. W okresie trwania umowy Najemcy przystuguie wyigcznesc na sprzedaz positkow
na terenie iCOS (Sniadania cbiady, kelacje).

§2
1. Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas oznaczony, tzn. na okres 3 lat, od
dnia .......... ... dodnia........... Merrree s rraeraer e,
2. Wynajmuiacy przekaze Majemcy przedmiot najmu na podstawie protokotu
zdawczo- odbiorczedo nie wezedniej niz po ... .. L2020

3. Najemca :obowigzany jest do zwrotu przedmiotu najmu wraz z urzgdzeniami
Ewyposazenism po ohiesie najmu wostanie niepogorszonym od przejetego
W uzywarns: od dnfa podoeisania protokotu zdawezo-odbiorczego, o ktérym mowa
w ustep 2, za wyigikiarn zuzycia bedycego nastgpstwemn normalnego korzystania
z przedrmictu najmu.,

4. Wynajmujgey udostepiia Nagemey linie telefoniczng o numerze 022-751-82-17
(bez aparziv taletonicznego).

&3
1. Najemca bedzie plactt Wynajmujgcemu miesieczny czynsz w wysokosci .............
zt netto (stownie, ........... .) + 23% podatku VAT §i............ zt brutto (sfownie:

...................... i plainy przelewein na konte Wynajmujacego w Mazowieckim
Banku Spéidzielczym w Lorniznkach, nr 72 8009 0007 0011 5225 2001 0101, na
podstawie faltu VAT wystawionych przez Wynzjmuiacego.

2. Najemca ma ohowigzex dokonywad witaty czynszu najmu za kazdy miesiac z gory,
nie pozniej jednsk niz do 15 -dnia danego miesigca. Faktury za czynsz bedg
wystawiane przez Wynainiigeego w pierwszym dniu ckresu rozliczeniowego, a
bedzie to dzien ustawovio wolny od pracy - w nastepujgcym po nim dniu
pracujgcym.

3. Najemca, poza czynszem, obcinFany bedzie kosztami (optaty dodatkowe):

1) ogrzeviznia wynajreowanych pomieszezen w ryczadtowej wysokosci ... zt
netto, (afowrer . . /100) powigkszona o 23 % podatku VAT, tj.
zt brutto (stowrds: .0 o 1100) missiscznie,

2) energii =leldrycznsg raivwene] przez zeinstalowans urzgdzenia oraz przez
oswietlenie zulycie zostarie naliczone na podstawie wskazan podlicznika
energii slekiryczne| zainstalowanago na zapleczu stoléwki,



3) wody i cdprowadrzanrie ssiekow wg wskazan podlicznika zainstalowanego na
instalacji doprowadzajacel cow U, 2w,

4) koszty wywozu odpzddw, zgodnie z przedstawionymi przez Najemce
zatozeriami 1 polrrebami,

9) za korzysianie z odrghne] linii telefoniczne] — po otrzymaniu faktury od
operatcra telefonicznego Wynajmujgcy bedzie obowigzany wystawié
refakiura na Nalemca,  a Majemca zobowigzuje sie uregulowaé naleznosé w
terminie 7 a4t act datv otrzymania refaktury, na rachunek Wynajmujacego.

4. Za miesigc liniec | siemien, kidre zgodnie z organizacig pracy szkoly sa miesigcami
wolnymi od zaied szkoiyeh, czynsz najmu o kidrym mowa w ust, 1 powyzej,

bedzie pomnigjszony o KWOLY ....ovvvveveenenenn. 2t netto { stownie: ...
00/100) + 23% podatku VATt .....oovvveencaeen.n. brufte (stownie: ... t

zt brutto).

5. W przypadku opéinienia w zaplecie czvnszu | knszidw utrzymania lokalu bedgcego
przedmictam najmi, Wynaimuigeemu przystuguie orawo do naliczania odsetek
ustawowych, a woiaty naleznotcl dokomywane przez Najemce w pierwszej
kolejnosci zaliczane berg na poczet naleznych odsetek i zaleglych zobowigzan.

§ 4

1. Najemca na obowinzek dokanywaé wplaty czynszu najmu za kazdy miesiac z géry,
w terminie 7 dni od wystzwienia fakiury przez Wynaimuiacego

2. Najemeca ma abowigzsh uokonywad optat za swizdczenia dodatkowe, o ktorych
mowa w § 2 uslh 4 umowy na nodstawie fakiur VAT wystawionych przez
Wynajmujgcego, w terimee 7 dni od ich wystawienia przez Wynajmujacego.

3. Za date wpiaty uwaZa sig dete uznania rachunku Wynajmujacego.

4. Najemca bedzie odbierad osobicie (lup poprzez upowaznionych pracownikow)
faktury VAT wwstawione przez Wynaimuigeego. W srzypadiu nie odbierania przez
Najemce fakiurny za czynss v oiagu 3 dni od ich wystawienia przez Wynajmujacego,
Wynajmujacy przedls fakiury ne adras sigdzity Nai@moy. a data nadania ich listem
poleconym urnavana bedvie za date doreczania fakiur Majemoy.

55

1. Najemca bedzie korzysta! z orzedmiots najmu. o kiorvm mowa w § 1 umowy w celu
prowadzeniz dzistzlnodci gastronomicznej, zgodnie z wydana przez SANEPID
decyzja na prayociowyskheinie poskidw z péiprodukiow oraz zgodnie z zasadami
racjonalnege: zywisnin wa grupy wiskowe {od 13 do 18 faf). Najemca musi
przesirzegac  vzemsiw uslawy £ dnia 25 s@ronia 2008 1 o bezpieczenstwie
zywnosci + zywisnia (1 LzU. z 2018 . poz 1252 ze zin.), Rozporzadzenia
852/2004 Fertamentu Eurcpejskiego | Rady zuropy z dnia 22 kwietnia 2004 r. w
sprawie higisny Srodkow spozywezych oraz innycn przepiséw szczegdtowych
dotyczacyen wymagan ragienicziych | zdrowoltnych 2ywnosc,

2. Najemca zobowizziuie sie dn udostepnienia porieszezenia stolowki uczniom szkét
mieszczagoys sig w1105 oraz do preygolowama | wydawania im positkoéw oraz
obiadbw dwe Carinset w godzinach: GR0-15:00

3. Posiiidi diei vrinile ez sivwenvane beda na daie orodulkdéw najwyzszej jakosci
| bezpieczefstwerm rgradrie z normami HAGGP, i3k rdwnies zgodnie z normami
zywieniowyini dia dane] gropy wiekows),



Najemca zobowizzule sig do przestizegamea warunkéw  okreslonych w
Rozporzadzeniv Parlaricnit Europeskiege | Raddy Suiopy £ dnia 29 kwietnia 2004
. w ospraviie higleny Srodiow spozywezych iaych przepisow szczegotowych
dotyczgeych wymagar M oianicznyeh | zdrowotnych Zywinosa,

W skiad pesikdw 1| napadw nie moga wehodzié uzywki.

Najemca ma cbewiazek zapewnic mozliwosé codziennej kontroli wynajmowanych
pomieszczes, wyposaienia | urzgdzen przez Wynajmujacego lub osobe przez
niego upowzzniona.

Najemca ma obowigzek  zapewnié  modiwoads  kontroli wynajmowanych
pomigszczest, wyposziena 1 urzgdzen przez  wlasciwe stuzby sanitarno-
epidemiologiczne | siosowac 812 do ich zaiecen.

Prowadzona pizez wajernoe dziafainodé gastronomiczna na rzecz konsumentow
spoza szkoly me moze kolidowas z obowigzkiem zapewnienia positkow dla
uczniow.

Najemca na Zadanie Wynajmujgcege ma obowigzek  udostepnienia
Wynajmujgcenu: przedmict: najmu w przypadki, kiedy Wyraimujgey wyraza wole
korzystaniz = pizaumiz nsima dla celdw wubiicznyeh, orzy czym w iakim
przypadkis vr by crosie ca raberpieczenis crzedmioly najmu przed ewentualnym
przesigpsiv.erm, izl vdwiisd za prrvwiocenie prredmiotuy najmu do stanu
poprzednieq: cdpowiais Wynajmujacy.

§ 6
Dla zabezpizczenia otatnoscr czynszu i optat dodatkowych ustalonych zgodnie z
trescig § 3 ush. 3 umowy @ iakes polrycia Koszidw ssuniecs aweniuainych szkod
W przedimicoe nami nis spowodowanyeh ZWYLEAINYTT ego uzywaniem, Najemcea
przekazuje VWynaiaw-carau Keudie  gwarancying w  wysokosci rownej
3 MIESISCZMIT 27 v O,
Z powyzsze kaug) Wiynajmujgceiny przysiuguje prawo poirgcenia zalegtego i
biezgcego czynszu oraz oprat i $wiadczen, a takze kosziow usuniecia szkéd
spowodowarycn w Ghiesie trwania umowy, a nie zwigzanych ze zwyczajnym
uzywaniem roaczy Wy dieujacy ma prawe wwhory s pelidyeie czego przeznaczy
kaucie. Kauma zosame wiscona rizes Veynaimugoego po ustaniu umowy, w
ciggu 14 vini po wpiacis prrgs Nejaroe estatiieyd C2vNS U | pozostatych opiat oraz
PO sporzadoaniu profoniey SAWCZ0-CUbIo ST G0, roniteraniy i ureguiowaniu przez
Najemcg kot szl fue nadmiermeago zuzyeia przedmiotu najmu.
Wynajmujgey zdenciue kaucie na iokacie teiminowe) 1 po zakonczeniu trwania
umowy oraz rozliczeniu wszysikich naieznnéci na rzecr Naiemgy z tytutu niniejszej
umowy, w ran ewanmiuainych szkdd, kaucia zostanie zwrdcona Najemcy wraz z
odsetkarni roficzonyirt e bank v czas rwaris Umows

Ly

Najemeca nie mMoe oohonwad i2Kichkolwiek zmian w przedmiocie najmu, w tym
takze wwyposazenu uizedranizch, bez ooy Wynajimuiscego.

Najemca jesi zobowigzany de dokonywania we wiasnvm zakresie | na whasny koszt
konserwac) : naprav vradmic napmu, wotvm w wypessieniu i urzadzeniach,
napraw i reconaw e tas ok W perozamie i 7 W anmsizoym, niezbednych do
Zachowenia (wzecruni rallar w Siiing mepogusLenym Lardwino konserwaca,

jak i napravey wrrsdsed sgs b dokonywane wylaszide prrez podmiot bedgcy
URFaWniCry e Servnssr ¢ oo WEBOEE




10.

11

12.

13.

14.

1. Wynaimuigey o d

Najemca moze dokonad ulepszen (adaptaci) przedmiotu najmu oraz nakladow
wytgcznie za piserng zyody Wynajmujgeege., a Wynajmujgey — w trakcie i po
zakonczeniu najinu - ma nia obowlgzku zZwrotl Nagernoy poniesionych przez niego
na ten cei wycaikow, o zakodczeniu umowy, ulepszenia | naklady stajg sie
wilasnoécig VWynajimujacago

Urzadzeniz crez wyposazenie muszy byé uzywane | eksploatowane przez
Najemce zgodnie z dolgczonyml do nich insfruiccjami badZz dokumentacja
techniczno — ruchows,  z zastosowaniem wylacznie materiatow i srodkow w niej
przewidzianych.

Najemca 2zt zobowiszany do zachowania porzaoku | czystosci zaréwno
W wynajmowanyah porresszezeniach, jak i wich oloczeniu (teren zewneirzny od
strony ui. Staszica przylegajgcy bezposrednio do stolowk:, oraz pomieszczenia
kontenera ra érniect | ziewkd) Do obowigzkéw Najemcy nalezy sprzatanie
pomieszczes stanowiguveh preedmiot najmu.

Najemca ma obowigzek udoslgpnic przedmiot najmu Wynajmujacemu w celu
okresowsj kontroli (w cbaonoscl hajemoy; sianu fechnicznego oraz czystosei
pomieszeze oraz wycosazenia i urzgdzen oddanyeh w najer na rzecz Najemcy.

Najemca nie mofe cddal przeamiciu najmu w todnaiem us bezplatne uzywanie
osobie rzenia] w caicscl am w czadal.

Najemca jest ab:wigzany uzywad przedmiot najmu z nalezytg starannosciy i
zgodnie z {30 preeraansenian,

Najemca imcie copuscié do pracy wyiscznie pracownikdw, posiadajgcych
wymagane kwalitiacie | badanria, zgodnie z obowigzwacym przepisami, oraz po
ich przeszkoteniu,

Najernca panosi odposzdziainndc za wszelkie czynnosci zatrudnionych przez
niego sracounistn arar konsumemow nia bedacyen pracownizami | uczniami szkot

"

zZterenu iCOo,

Najemca zobhowizzie s do wynosazenin wynajmowanych pomieszczeh w

niezbedne umetiowenie. 3 iaikge wyposazenie mezbedne do prowadzenia
dzigtainodcl | snsinizizcs  wymagania cenitame zgourie: x obowigzujgeymi
przepisami, wigtne naczynia, sdivdce, gamk,  droony sorzet w o ilodciach
umoziiwiajgoyen jednorarcwe viydawanie positcdw.

Najemca zooowiozans ot 9o oodvisania umviowy o specjasiyczng firmg na
usuwanie ceadow  usIozowych 2 separaiora duszezow czgsiotliwoscig
wynikajacs

z odpowiednicn reaulas orawnven, Nalemes zooowtazany jest takze do
prowadzenia ksizzhl separaitia thiszczow oz do przekazania kopii protokotu
wykaonanyon przeciadéw do Ywynajruyacego, nie rzaczie] jedinak niz raz na kwartat.
Najeirca jesi cadrowiedzialiy za zachowanie porzguku i estetyki w wynajmowanych
poMieszezeviath. & Bk Za Zapawiienie copowiednich ubran roboczych dla
Zatrudnionens e son i

Dostawy towaiow powinny oubywad sig od strony ul. Staszica, w miejscu specjalnie
do tego praysiosewanvn:

r

¥
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&
¥

oy erergl elekineczog), peze, depie) i zZimnej wody.

2. Wynaimuigoy zenawi wimymanie czvstose’ | norzadle woczgdciach wspélnych

ohieldis



&9
1. Wynajmujgey ma prawoe do wypowiedzenia urmowy ze skutkiem natychmiastowym
w przypadku, gdy.

1) Najemca wykiacza w sposdp raigoy b Jporezwwy przeciwko porzadkowi
obowigzuacemu ma wranie 1DDS

2} Najemca rerusza zasady Uinowy poprzez sprzedaz artykuidw niedopuszczonych
do sprzedazy hils w inny 5posob narusza postanowienia niniejszej umowy,

3) Najemca dopuszeze si; opdinienia z zaplata czynszu lub oplat dodatkowych, o
ktdrych mowa w § 3 usi. 4 za co najmnie] jeden okres rozliczeniowy, pomimo
jednokrotnego wezwanw przez Wynajmuiacego | wyznaczenia dodatkowego
terminy,

4) jakosc¢ posikow nie oopowiada obowigzujgoyim przegisom prawnym, a Najemea
pomimo jednokrotnego wezwania przez Wyngimujgcego do dostosowania jako4ci
positkow a0 wvmogow prawnych, nie dokonat iego w wyznaczonym przez
Wynajmujacege tenmimis

3. W przypadiir opditien'a w zaplacie crynszu Naiemea zobowiazany jest do zaptaty
0dsetak usimwonych,

4. Wynajmujac sestzegn sobie praws do odszkodowanis izupemniajacego do
WYSOROED ralzvaaser ponesionel szkody na zasadach ogoélnych Kodeksu
Cywitnego, juish pomesiing wzkeda prealrcazy wysohose kausi wniesionej przez
Najermce orz» ustaion, ch kai tmownych.

9. Po zakoficzeniu lub wygadaieciu umowy najmu zostanie sporzadzony protokét
zdawczo-od orcay wynsiaowaiyeh pomisszezert. Stancwié on bedzie podstawe
do porownana stenu prrehazywanycn pemieszozan ze etanam z dnia przekazania.

6. W przypadxu wysigpienia szkod w przedmiocie naimu nie spowodowanym zwykiym
ZUZYCISIM (e, Mzjeiion zobowtganity jes do puaryce koszow ich usuniecia
przez Wyna; aimoego o cschs rrecig na ziecenia Yivnajmujgeago. Szkody winny
by¢  opiseie  w o pmowie  zdawcze-od0iorezvin, o kidrym  mowa
w ustep D powyle), & adoaiem obu stron. W oprzypadiu nisuzasadnionej odmowy
podpisania prowkon pizez MNajemce lub nie siawienia sie Najemcy w dniu
wyznaczenyr: prrsr Wyaamugezow na jeg sporzatzenis, Wynajmujaoy ma
prawo do sCrostronnegs sporzgdzenia profokotu, kidry bedzie podstawa do
wystawienia Meeroy faituny VAT 2 %viutu usuniscia powstalyeh szkéd przez siebie
tub oschbe ey

& iU
Najernca aolarue gocwass wrigciz udziats & akoll dofywisnia dziedi z rodzin
bedacveh w tiudng] svitiach materising] z tereny Gmiry Lomianki w porozumieniu
z Osrogkiain Pomacy Bpoiectael wooamianicaeh o innyim Organizacjami
spoiecznving b kodoielnymi

§ 11
1. Wszellde oplaty zwiszans 7 zawarcian pinislezal umowy odciazaig Najemce.
2. Najemca odwnziiizs DI et i, ze 7 iyl zewarcia niniejsze] umowy
najrnu zobowagzay lest viszezad podaiki lokaine na rzecz Sminy Lornianki.




§12

. Zmiany postanowien ninigjsze] umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem

niewaznosci.

W sprawact nieureguiowanych ninieiszg umowa majg zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywiinego.

Sprawy sporne rozstrzygane bedg przez sad wiasciwy miejscowo dla
Wynajmujgcego.

Umowa zostata sporzadzona w trzach jednobrzmigcych egzemplarzach, dwa
egzemplarze dla Wynajmijacego, jeden dla Naiemcy.

5. Integralng czeéé ninigjszej Umowy stanowi:

Red

lzabe.

1) Zatgcznik nr 1 -- spenvfikacia wynosazenia kuchni i stotdowki,
/ A 4 1 3

WYNAJMUJACY NAJEMCA

Prawny

wiowska



