Zatacznik nr 4

WZOR UMOWY
Umowa najmu Nnr....ccoeecinnennnn

zawarta w Lomiankachwdniu .....cooovveemenaoo.
pomiedzy:

Gming Lomianki Integracyjne Centrum Dydaktyczno Sportowe w Lomiankach,
z siedzibg przy ul. Staszica 2, 05-092 tomianki, nr NIP: 1181768394,
reprezentowang przez Dyrektora Jerzego Warchota,

zwanym dalej ,,Wynajmujacym”

zwanym dalej ,,Najemcg”

zwanymi dalej fgcznie ,,Stronami” a kazda z osobna ,,Strona”
zostata zawarta Umowa o nasiepujacej treéci:

Preambula
Kazda z oséb podpisujgcych niniejszg umowe oswiadcza, ze jest uprawniona do
reprezentacji Strony, w imieniu ktérej dziata, a takze iz jej uprawnienie do
reprezentacji danej Strony nie wygasto, nie ztozyta rezygnacji i nie zostata odwotana
z zajmowanej funkgji.

§1.

1. Wynajmujacy o$wiadcza, iz jest administratorem budynku Integracyjnego Centrum
Dydaktyczno Sportowego w tomiankach przy ul. Staszica 2, 05-092 tomianki.

2. Na podstawie niniejszej umowy Wynajmujacy oddaje, a Najemca przyjmuje do
uzywania pomieszczenia o tgcznej pow. 325,38 m? wraz z zainstalowanymi
urzadzeniami kuchennymi i wyposazeniem, znajdujgce sie w budynku Szkoty
Podstawowej nr 3 z Oddziatami Integracyjnymi i Sportowymi w tomiankach przy
ul. Staszica 2, na parterze, w skiad ktérych wchodzi:

1) stotowka o pow. 254,11 m?,

2) kuchnia o pow. 37,38 m?,

3) zaplecze kuchni o pow. 28,02 m?,

4) magazyn o pow. 5,87 m®.
Do w/w pomieszczen prowadzi wejscie z korytarza szkolnego, a takze niezalezne
wejscie z zewnatrz budynku ICDS.

3. Pomieszczenia okreslone w ust. 2 wyposazone sg w energie elektryczng 220V,
biezgca wode (ZW/CW) oraz instalacje telefoniczng.

4. Wyposazenie pomieszczen wskazanych w ust. 2, okreslone jest w Zatgczniku nr 1
do niniejszej umowy.

5. Pomieszczenia okreslone w ust. 2 przeznaczone sa na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej - ustugi gastronomiczne, ktérych wymaganym warunkiem jest
zapewnienie sprzedazy positkéw dla potrzeb ucznidw szkdt mieszczgcych sie
w ICDS w godzinach okreslonych w § 5 ust. 2 umowy.

6. Najemca oéwiadcza, ze prowadzona przez niego dziatalno$¢ speiniac bedzie
regulacje prawne wskazane w ustawie z dnia 25 sierpnia 2006 r. o



bezpieczenstwie zywnosci i zywienia (§. Dz.U. z 2019 r. poz. 1252 ze zm.),
Rozporzgdzeniu 852/2004 Parlamentu Europejskiego i Rady Europy z dnia 29
kwietnia 2004 r. w sprawie higieny Srodkow spozywczych oraz w innych
przepisach szczegdtowych dotyczgcych wymagan higienicznych i zdrowotnych
ZYWnosci.

7. Wynajmujacy dopuszcza mozliwo$¢ organizowania przez Najemce imprez
okolicznosciowych, a takze wspdlnych imprez z  Wynajmujacym
w pomieszczeniach nie stanowiacych przedmiotu umowy, jednakze wymagaé to
bedzie kazdorazowo pisemnego porozumienia pomigdzy Wynajmujacym
i Najemca, w ktorym okreslone beda warunki oraz wysokos¢ optat natozonych na
Najemce z tego tytutu.

8. Wynajmujacy dopuszcza mozliwos¢, ustawienia przez Najemce automatow
sprzedajgcych artykuty spozywcze i innych, jedynie za zgodg Wynajmujgcego.

9. W okresie trwania umowy Najemcy przystuguje wytacznosc na sprzedaz positkow
na terenie ICDS (Sniadania, obiady, kolacje).

§2
1. Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas oznaczony, tzn. na okres 3 lat, od
dnia . e [o T | 11 = N
2. Wyna;mulqcy przekaze Najemcy przedmiot najmu na podstawie protokoiu
zdawczo- odbiorczego nie wczesniej Niz po .............. 2020 .

3. Najemca zobowigzany jest do zwrotu przedmiotu najmu wraz z urzadzeniami
i wyposazeniem po okresie najmu w stanie niepogorszonym od przejetego
w uzywanie od dnia podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego, o ktérym mowa
w ustep 2, za wyjgtkiem zuzycia bedacego nastepstwem normalnego
korzystania z przedmiotu najmu.

4. Wynajmujacy udostepnia Najemcy linie telefoniczng o numerze 022-751-82-17
(bez aparatu telefonicznego).

§3
1. Najemca bedzie ptacit Wynajmujgcemu miesieczny czynsz w wysokos$ci v..euvneee...
zt netto (sfownie. ................ } + 23% podatku VAT {j............ zt brutto (sfownie:

........................ ), platny przelewem na konto Wynajmujacego w Mazowieckim
Banku Spétdzielczym w t.omiankach, nr 72 8009 0007 0011 5225 2001 0101, na
podstawie faktur VAT wystawionych przez Wynajmujgcego.

2. Najemca ma obowigzek dokonywac¢ wpfaty czynszu najmu za kazdy miesigc z
gory, nie pdzniej jednak niz do 15 —dnia danego miesigca. Faktury za czynsz
bedg wystawiane przez Wynajmujgcego w pierwszym dniu  okresu
rozliczeniowego, a bedzie to dzient ustawowo wolny od pracy — w nastepujgcym
po nim dniu pracujacym.

3. Najemca, poza czynszem, obciazany bedzie kosztami (optaty dodatkowe):

1) ogrzewania wynajmowanych pomieszczen w ryczaitowe] wysokosci .......... zi
netto, (stownie: ....................../100) powiekszona o 23 % podatku VAT, f{j.
2t brutto ( stownie: . e .. /100) miesiecznie,

2) energil elektrycznej zuzywanej przez zalnstalowane urzadzenia oraz przez
osdwietlenie; zuzycie zostanie naliczone na podstawie wskazan podlicznika
energii elektrycznej zainstalowanego na zapleczu stotowki,

3) wody i odprowadzanie $ciekéw wg wskazan podlicznika zainstalowanego na
instalacji doprowadzajgcej c.w.u., Zw.u.,

4) za korzystanie z odrebnej linii telefonicznej — po ofrzymaniu faktury od
operatora telefonicznego Wynajmujacy bedzie obowigzany wystawi¢ refakture



a Najemca zobowigzuje sie uregulowaé nalezno$¢ w terminie 7 dni od daty
otrzymania refaktury, na rachunek Wynajmujacego.

. Najemca w ramach niniejszej umowy zobowigzany jest na whasny koszt do
wywozu odpadéw Kkomunalnych, ich segregacji oraz utylizacji odpadow
obiadowych. Tym samym Najemca zobowigzany jest niezwlocznie zawrzed
umowe z odpowiednim podmiotem upowaznionym do odbierania odpaddw.

. Za miesigc lipiec i sierpien, ktére zgodnie z organizacjg pracy szkoly sg

miesigcami wolnymi od zaje¢ szkolnych, czynsz najmu o ktdrym mowa w ust. 1

powyzej, bedzie pomnigjszony do KWOtY ....ccccvvecvnennen. zt netto ( stownie:
................. 00/100) + 23% podatku VAT {j. ...cecevvecvenennen... brutto (stownie:
.................. t zt brutto).

. W przypadku opodzZnienia w zaptacie czynszu i kosztow ufrzymania lokalu
bedacego przedmiotem najmu, Wynajmujgcemu przystuguje prawo do
naliczania odsetek ustawowych, a wptlaty naleznosci dokonywane przez
Najemce w pierwszej kolejnosci zaliczane bedg na poczet naleznych odsetek |
zalegtych zobowigzan.

§ 4

. Najemca na obowigzek dokonywac¢ wptaty czynszu najmu za kazdy miesigc z
gory, w terminie 7 dni od wystawienia faktury przez Wynajmujacego.

. Najemca ma obowigzek dokonywaé optat za swiadczenia dodatkowe, o ktérych
mowa w § 3 ust. 3 umowy na podstawie fakiur VAT wystawionych przez
Wynajmujacego, w terminie 7 dni od ich wystawienia przez Wynajmujacego.

. Za date wplaty uwaza sie date uznania rachunku Wynajmujacego.

. Najemca bedzie odbiera¢ osobiscie (lub poprzez upowaznionych pracownikow)
faktury VAT wystawione przez Wynajmujgcego. W przypadku nie odbierania
przez Najemce faktury za czynsz w ciggu 3 dni od ich wystawienia przez
Wynajmujacego, Wynajmujgcy przesle faktury na adres siedziby Najemcy, a data
nadania ich listem poleconym uznawana bedzie za date doreczenia faktur
Najemcy.

§ 5

. Najemca bedzie korzystat z przedmiotu najmu, o ktdrym mowa w § 1 umowy w
celu prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej, zgednie z wydang przez
SANEPID decyzjg na przygotowywanie positkéw z péiprodukidw oraz zgodnie z
zasadami racjonalnego zywienia dla grupy wiekowej (od 13 do 18 lat). Najemca
musi przestrzegac¢ przepisow ustawy z dnia 25 sierpnia 2006 r. o bezpieczenstwie
zywnosci i zywienia (f. Dz.U. z 2019 r. poz. 1252 ze zm.), Rozporzadzenia
852/2004 Parlamentu Eurcpejskiego i Rady Europy z dnia 29 kwietnia 2004 r. w
sprawie higieny Srodkéw spozywczych oraz innych przepiséw szczegbtowych
dotyczgcych wymagan higienicznych i zdrowotnych zywnosci.

. Najemca zobowiazuje sie do udostepnienia pomieszczenia stotdwki uczniom szkdt
mieszczgceych sie w ICDS oraz do przygotowania i wydawania im positkéw oraz
obiadéw dwudaniowych w godzinach: 9:30-15:00.

. Positki dla uczniéw przygotowywane bedg na bazie produktdw najwyzszej jakosci
i bezpieczenstwem zgodnie z normami HACCP, jak rdwniez zgodnie z normami
zywieniowymi dla dangj grupy wiekowej.

. Najemca zobowigzuje sie do przestrzegania warunkow okreslonych w
Rozporzadzeniu Parlamentu Europejskiego i Rady Europy z dnia 29 kwietnia 2004
r. w sprawie higieny srodkdéw spozywczych innych przepiséw szczegdtowych
dotyczacych wymagan higienicznych i zdrowotnych zywnos$ai.



@ o

W skiad positkéw i napojéw nie mogg wchodzié uzywki.

Najemca ma obowigzek zapewni¢ mozliwosé codziennej kontroli wynajmowanych
pomieszczen, wyposazenia i urzadzen przez Wynajmujacego lub osobe przez
niego upowazniona.

Najemca ma obowigzek zapewni¢ mozliwosé kontroli wynajmowanych
pomieszczen, wyposazenia | urzadzen przez wilasciwe stuzby sanitarno-
epidemiologiczne i stosowaé sie do ich zalecen.

Prowadzona przez Najemce dziatalno$¢ gastronomiczna na rzecz konsumentow
spoza szkoty nie moze kolidowa¢ z obowigzkiem zapewnienia positkow dla
ucznidw.

. Najemca na zadanie Wynajmujgcego ma obowigzek udostepnienia

Wynajmujgcemu przedmiotu najmu w przypadku, kiedy Wynajmujacy wyraza wole
korzystania z przedmiotu najmu dla celéw publicznych, przy czym w takim
przypadku w tym czasie za zabezpieczenie przedmiotu najmu przed ewentualnym
przestgpstwem, jak rowniez za przywrocenie przedmiotu najmu do stanu
poprzedniego odpowiada Wynajmujacy.

§6

. Dla zabezpieczenia ptatnosci czynszu i optat dodatkowych ustalonych zgodnie z

trescig § 3 ust. 3 umowy, a takze pokrycia kosztéw usuniecia ewentualnych szkéd
w przedmiocie najmu nie spowodowanych zwyczajnym jego uzywaniem, Najemca
przekazuje Wynajmujgcemu kaucje gwarancyjna w wysokosci réwnej
3 miesiecznym czynszom.

. Z powyzszej kaucji Wynajmujacemu przystuguje prawo potrgcenia zalegtego i

biezgcego czynszu oraz optat i $wiadczen, a takze kosztéw usuniecia szkéd
spowodowanych w okresie trwania umowy, a nie zwigzanych ze zwyczajnym
uzywaniem rzeczy. Wynajmujacy ma prawo wyboru na pokrycie czego przeznaczy
kaucje. Kaucja zostanie zwrécona przez Wynajmujacego po ustaniu umowy, w
ciggu 14 dni po wpiacie przez Najemce ostatniego czynszu i pozostatych opfat
oraz po sporzgdzeniu protokotu zdawczo-odbiorczego, rozliczeniu i uregulowaniu
przez Najemce kosztéw szkod lub nadmiernego zuzycia przedmiotu najmu.
Wynajmujgcy zdeponuje kaucje na lokacie terminowej i po zakorczeniu trwania
umowy oraz rozliczeniu wszystkich naleznosci na rzecz Najemcy z tytutu niniejszej
umowy, w tym ewentualnych szkdd, kaucja zostanie zwrdcona Najemcy wraz z
odsetkami naliczonymi przez bank na czas trwania Umowy.

§7

. Najemca nie moze dokonywa¢ jakichkolwiek zmian w przedmiocie najmu, w tym

takze w wyposazeniu i urzadzeniach, bez zgody Wynajmujacego.
Najemca jest zobowigzany do dokonywania we wtasnym zakresie i na wilasny
koszt konserwacji i napraw przedmiotu najmu, w tym w wyposazeniu |
urzgdzeniach, napraw i remontéw biezacych w porozumieniu z Wynajmujacym,
niezbgdnych do zachowania przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym.
Zardwno konserwacja, jak i naprawy urzadzen mogg by¢ dokonywane wytacznie
przez podmiot bedacy uprawnionym serwisem tych urzgdzer.
Najemca moze dokonaé ulepszen (adaptacji) przedmiotu najmu oraz naktadow
wytgcznie za pisemng zgoda Wynajmujgcego, a Wynajmujacy — w trakcie i po
zakonczeniu najmu — nie ma obowigzku zwrotu Najemcy poniesionych przez
niego na ten cel wydatkéw. Po zakonczeniu umowy, ulepszenia i naktady stajg sie
wiasnoscig Wynajmujgcego.

Urzadzenia oraz wyposazenie muszg byé uzywane i eksploatowane przez
Najemce zgodnie z dotgczonymi do nich instrukcjami badz dokumentacjg



techniczno — ruchowa, z zastosowaniem wytacznie materiatdéw i srodkow w niej
przewidzianych.

5. Najemca jest zobowigzany do zachowania porzadku i czystosci zardéwno
w wynajmowanych pomieszczeniach, jak i w ich otoczeniu (teren zewnetrzny od
strony ul. Staszica przylegajacy bezposrednio do stoléwki, oraz pomieszczenia
kontenera na émieci i zlewki). Do obowigzkéw Najemcy nalezy sprzatanie
pomieszczen stanowigeych przedmiot najmui.

6. Najemca ma obowigzek udostepni¢ przedmiot najmu Wynajmujgcemu w celu
okresowe] kontroli (w obecnosci Najemcy) stanu technicznego oraz czystosci
pomieszczeri oraz wyposazenia i urzgdzen oddanych w najem na rzecz Najemcy.

7. Najemca nie moze oddaé przedmiotu najmu w podnajem lub bezptatne
uzywanie osobie trzeciej w catosci ani w czesci.

8. Najemca jest obowigzany uzywaé przedmiot najmu z nalezytg starannoscig i
zgodnie z jego przeznaczeniem.

9. Najemca moze dopuscic do pracy wylgcznie pracownikow, posiadajgcych
wymagane kwalifikacje i badania, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, oraz po
ich przeszkoleniu.

10.Najemca ponosi odpowiedzialno$é za wszelkie czynnoéci zatrudnionych przez
niego pracownikéw oraz konsumentéw nie bedacych pracownikami i uczniami
szkot z terenu ICDS.

11.Najemca zobowigzuje sie do wyposazenia wynajmowanych pomieszczert w
niezbedne umeblowanie, a takze wyposazenie niezbedne do prowadzenia
dziatalnosci i spetniajgce wymagania sanitarne, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami, wiasne naczynia, sztuéce, garnki, drobny sprzet w ilociach
umozliwiajgcych jednorazowe wydawanie positkéw.

12.Najemca zobowigzany jest do podpisania umowy ze specjalistyczng firma na
usuwanie osadow tuszczowych z separatora fuszczéw z czestotliwoscig
wynikajaca
z odpowiednich regulacji prawnych. Najemca zobowigzany jest takze do
prowadzenia ksigzki separatora #tuszczéw oraz do przekazania kopii protokotu
wykonanych przegladéw do Wynajmujacego, nie rzadziej jednak niz raz na
kwartat.

13.Najemca jest odpowiedzialny za zachowanie porzadku i estetyki w
wynajmowanych pomieszczeniach, a takze za zapewnienie odpowiednich ubran
roboczych dla zatrudnionego personelu.

14.Dostawy towarow powinny odbywaé sie od strony ul. Staszica, w miejscu
specjalnie do tego przystosowanym.

§ 8
1. Wynajmujacy zapewni dostawy energii elektrycznej, gazu, cieplej i zimnej wody.
2. Wynajmujacy zapewni utrzymanie czystosci i porzadku w czesciach wspdlnych
obiektu.

§ 9
1. Wynajmujacy ma prawo do wypowiedzenia umowy ze skutkiem natychmiastowym
w przypadku, gdy:
1) Najemca wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi
obowiazujgcemu na terenie ICDS,
2) Najemca narusza zasady Umowy poprzez sprzedaz  artykutdow
niedopuszczonych do sprzedazy lub w inny sposdb narusza postanowienia
niniejszej umowy,



3.

4.

—

3) Najemca dopuszcza si¢ opoznienia z zaplatg czynszu lub optat dodatkowych, o
kiorych mowa w § 3 ust. 4 za co najmniej jeden okres rozliczeniowy, pomimo
jednokrotnego wezwania przez Wynajmujgcego i wyznaczenia dodatkowego
terminu,

4) jakos¢ positkdw nie odpowiada obowigzujgcym przepisom prawnym, a Najemca
pomimo jednokrotnego wezwania przez Wynajmujacego do dostosowania
jakosci positkéw do wymogéw prawnych, nie dokonat tego w wyznaczonym
przez Wynajmujacego terminie.

W przypadku opoznienia w zaptacie czynszu Najemca zobowigzany jest do
zaptaty odsetek ustawowych.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do odszkodowania uzupetniajacego do
wysokosci rzeczywiscie poniesionej szkody na zasadach ogdlnych Kodeksu
Cywilnego, jezeli poniesiona szkoda przekroczy wysoko$é kaugji wniesionej przez
Najemce oraz ustalonych kar umownych.

Po zakoriczeniu lub wygaénieciu umowy najmu zostanie sporzadzony protokot
zdawczo-odbiorczy wynajmowanych pomieszczer. Stanowié on bedzie podstawe
do poréwnania stanu przekazywanych pomieszczen ze stanem z dnia
przekazania.

W przypadku wystgpienia szkéd w przedmiocie najmu nie spowodowanym
zwyklym zuzyciem rzeczy, Najemca zobowigzany jest do pokrycia kosztow ich
usunigcia przez Wynajmujacego lub osobe trzecig na zlecenie Wynajmujgcego.
Szkody winny by¢ opisane w protokole zdawczo-odbiorczym, o ktérym mowa
w ustep 5 powyzej, z udziatem obu stron. W przypadku nieuzasadnionej odmowy
podpisania protokotu przez Najemce lub nie stawienia sie Najemcy w dniu
wyznaczonym przez Wynajmujgcego na jego sporzadzenie, Wynajmujgcy ma
prawo do jednostronnego sporzadzenia protokofu, ktdry bedzie podstawg do
wystawienia Najemcy faktury VAT z tytulu usuniecia powstatych szkéd przez
siebie lub osobe trzecia.

§ 10
Najemca deklaruje gotowo$é wziecia udziatu w akcji dozywiania dzieci z rodzin
bedacych w trudnej sytuacji materialnej z terenu Gminy tomianki w porozumieniu
z Osrodkiem Pomocy Spofecznej w Lomiankach oraz innymi organizacjami
spotecznymi i koscielnymi.

§ 11

. Wszelkie optaty zwigzane z zawarciem niniejszej umowy obcigzajg Najemce.

Najemca oswiadcza, iz wiadomym jest mu, ze z tytutu zawarcia niniejszej umowy
najmu zobowigzany jest uiszcza¢ podatki lokalne na rzecz Gminy tomianki.

§ 12

. Zmiany postanowien niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem

niewaznosci.

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa majg zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego.

Sprawy sporne rozstrzygane beda przez sad wilasciwy miejscowo dla
Wynajmujgcego.

Umowa zostata sporzadzona w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, dwa
egzemplarze dla Wynajmujgcego, jeden dia Najemay.



9. Integralng czes¢ niniejszej Umowy stanowi:
1) Zatacznik nr 1 — specyfikacja wyposazenia kuchni i stotéwki,

WYNAJMUJACY NAJEMCA

Zataczniki:




